5. PARANIN ZAMAN DEGERI VE FAIZ HESAPLARI
5.1. Paranin Zaman Degeri

Faiz, paranin belli bir strede getirdigi pay tutari, paraya karsilik alinan
kardir. Bina, makina-techizat gibi sermaye gerektiren Uretim faktorlerinin
yayginlasmasi, sermayeyi kullanmak icin katlanilan maliyeti de arttirmistir.
Sermayenin belli bir stire kullanimi sonucu 6denen bedele faiz denilir. Faiz
yizde (%) olarak ifade edilir. Faiz orani ylikselirse kisilerin tasarruf yapmalari
tesvik edilmis olur. Sermayenin kaynagl tasarruflar oldugu icin faizlerin
yikselmesi, sermaye birikimini olumlu yonde etkiler. Ancak, tasarruflarin
verimli hale gelmesi yatirimlara donustirilmesiyle mimkindadr.

Para da diger mallar gibi finans piyasasinda alinip satilir. Paranin fiyati faizin bir
Olcusudur. Faiz, anaparanin, faiz oraninin ve sirenin bir fonksiyonudur.

Ticari ortamda faizle ilgili cesitli islemler gerceklesir. Bir miktar paranin finans
kurumlarindan borg¢ alinmasi, bankaya veya 6zel finans kurumlarina yatirilmasi,
bir makinanin, techizatin, gayrimenkulin kredi, kiralama vb. ydntemlerle
alinmasi, satilmasi vb. gibi islemler birbirine benzer faiz hesaplamalarini
gerektirir.

Faizle ilgili bazi parametreler asagida aciklanmistir.



Anapara (P): Yatirilan veya kredi olarak cekilen para miktari, yapilan yatirim
tutari, gelecekteki bir paranin % i iskonto orani Uzerinden iskonto edilmis
buglinkl degeri.

Faiz orani (%i): Paranin maliyetini gosterir ve ylzde olarak ifade edilir. Bazi
durumlarda % i orani iskonto oranini, buyumeyi, kiicilmeyi, sermaye maliyetini
ve getiri oranini da gostermektedir. Hesaplarda % i reel faiz oranini ifade eder.

Nominal faiz orani (%b): Gorinirdeki faiz oranidir. Nominal faiz orani daima
reel faiz oranindan kucuktdr.

Donem (m): Faizin bir yilda birden fazla hesaplanmasi halinde hesaplanan
sireleri (giin, hafta, ay) gosterir. Ornegin aylik dénem m = 12/1 = 12, 4 aylik
donem m =12/ 4 = 3 seklinde hesaplanir.

m dénemine ait faiz orani (i ): Bir doneme ait faiz oranidir. Dénem i
seklinde gosterilir.
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Siire (n): Hesaplamalarin islem siiresini gosterir ve genellikle yili ifade eder.

Paranin gelecekteki degeri (F): P miktarindaki paranin % i faiz orani tGizerinden n
yil sonunda ulasacagi tutari gosterir.

Faiz tutan (F,): P kadar paranin % i faiz orani lizerinden n yil veya m dénem
sonunda meydana getirecegi faiz tutarini ifade eder.



Yeknesak artis degeri (A): n yil icerisinde hep ayni miktarda artan veya azalan
nakit akimlarini ifade eder.

Aritmetik artis degeri (G): ilk yil A kadar bir tutarin her yil G kadar aritmetik
artmasini ifade eder.

Geometrik artis degeri (%k): Serinin her yil % k kadar arttigini veya azaldigini
ifade eder.



5.2. Nakit Akim Semalari

Kredi, kiralama, tahvil, bono veya benzeri ticari iliskilerde 6demelerin nasil
yapilacagini gosteren bir ddeme plani hazirlanir. Odeme plani alternatifleri
asagidaki sekillerde olabilir:

1) Anapara ve faiz s6zlesme sonunda 6denebilir.

2) Anapara sozlesme sonunda ve faizler her yil 6denebilir.

3) Anapara ve faizler esit taksitler halinde her yilin sonunda 6denir.
4) Anapara her yil esit taksitler halinde faizleriyle birlikte 6denebilir.

5) Anapara sozlesme donemi ortasinda ve sozlesme sonunda olmak Gzere iki
taksitte ve faizler her alti ayda bir 6denedbilir.

Paranin zaman degerini iceren problemlerde, nakit akimlarinin durumu nakit
akim semalariyla gosterilir. Nakit akim semalarinda yatay eksen zamani,
ustindeki oklar ilgili zaman dilimi sonunda dogacak nakit akimlarini gosterir.
Ayni sekilde ara 6demeler ve pesin 6demeler de semaya eklenir.

Nakit akim semasinda ust oklar gelirleri ve alt oklar 6demeleri gosterir. Bir okta
birden cok nakit girisi ve cikisi bulunabilir.



a) Basit nakit akimlari serisi

P gibi bir miktarin % i faiz orani tGzerinden n yil (m Fn
donem) sonundaki F degerinin hesaplanmasini ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
kapsar. P L2 3 nlon
F=P(1+10)"

Sekil 5.1. Basit nakit akimlari serisi

b) Yeknesak nakit akimlari serisi

Bir seride nakit giris veya cikislari n yil (m dénem) ACACRATA A A A
boyunca A gibi esit miktarlar halinde gergeklesir. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Kiralama, tahvil ihraci, esit taksitler halinde 01 2 3 nlon

borclanma 6demesi vb. bu serilere uyar. Sekil 5.2. Yeknesak nakit akimlari serisi

A+nG
c) Aritmetik artish nakit akimlari serisi AP
Bazi islemlerde nakit giris cikislari her yil (donem)
G gibi bir miktarla artarak veya azalarak lineer bir A+26
seri olusturur. N
1‘ 2 3 n-1 n

Sekil 5.3. Aritmetik artish nakit akimlari serisi



A1+
d) Geometrik artish nakit akimlari serisi AQ+Y

Eger nakit akimlari ilk yil (donem) belirli bir sabit sayi ve

sonra % k gibi bir oranda artiyorsa ya da azaliyorsa bu bir AL+
geometrik artis veya azalis serisini ifade eder. Ornegin ilk S
yil 100 TL olmak Uzere sonraki yillarda her yil % k kadar 1| - -
artar veya azalir. '

Sekil 5.4. Geometrik artish nakit akimlari serisi

e) Diizensiz nakit akimlari serileri B
Bazi nakit akimlari serileri olduk¢ca duzensiz bir . = F.

dagilim gosterir. Hangi zaman déneminde hangi 1 ‘
miktar nakit akiminin olacagi belli degildir. T ‘ -

Sekil 5.5. Dizensiz nakit akimlari serisi



5.3. Faiz Hesaplama Metotlari

Bir kisi ya da kuruma verilen 6ding paranin belli bir sire kullanimi sonunda
alinan paraya faiz denir. Bu tir hesaplara da faiz hesaplari denir.

Zamanin fonksiyonu olarak faiz; yilhk, aylhk ve ginlik olarak asagidaki gibi
hesaplanir:

A: anapara (kapital), F: faiz tutari, n: zaman, t: faiz orani

Yillik faiz:

Ant
100

Aylik faiz:

Ant
1200

Gunluk faiz:

_ Ant
~ 36000




Faiz iki sekilde hesaplanir: Basit faiz ve bilesik faiz.

a) Basit Faiz

Basit faiz halinde faiz, faiz donemi icerisinde sadece anaparanin Uzerinden
hesaplanir ve faize faiz hesaplanmaz.

Anapara ve faiz tutari asagidaki esitlikle hesaplanir.

F=P(1+in)

Sadece faiz tutari asagidaki esitlikle hesaplanir.

Fy =P (in)

b) Bilesik Faiz

Bilesik faiz halinde faiz, her dénem, bir dnceki donemdeki anapara ve faizi
toplami Gzerinden hesaplanir.

F=P(1+i)"

Burada F degeri, buglinkii P degerinin gelecekteki degeridir.

Gelecekteki deger F ise, bunun buglinkl P degeri

F

P =
a+in




Doneme ait faiz tutari ise asagidaki gibi hesaplanir.
F,—F—P

Basit faiz ile bilesik faizin bir donem sonundaki tutarlari ayni olsa da, bundan
sonraki donemlerde bilesik faiz tutarinin hizli bir artis gosterdigi gorilmektedir.

Ornegin, 100 TL anaparanin %10 faiz orani ile 5 yil boyunca anapara + faiz
tutarlari Sekil 5.6’da gosterilmistir.

450
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350 Basit faiz 7
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Sekil 5.6. Basit ve bilesik faizin karsilastiriimasi

P kadar anapara % i faiz orani Gizerinden n yil sonra F gibi bir tutara ulasiyorsa

bu iliski ekonomik esitlik denen asagidaki fonksiyonla ifade edilebilir.
F =f(P,% i,n)



c) Vadenin Hesaplanmasi

Bazi durumlarda P, F ve % i verilir, vadenin (n veya m) bulunmasi gerekebilir.
Bilesik faiz formul

F=P(1+i)"

Seklinde ise, bu formulin logaritmasi alinarak tGssel degerden arindirilir.
logF =logP + nlog(1 + i)

Bu bagintida vade n degeri cekilerek verilen P, F ve %i icin vadeyi veren

_ logF —logP
~ log(1+1)

denklemi elde edilir.



d) Faiz Oraninin Bulunmasi
Bazi islemlerde P, F ve n degerleri veridir ve faiz oraninin bulunmasi istenir.

Bilesik faiz formuliinden faiz orani hesaplanir.

F=P(1+1i)"

P
S= @D



5.4. Faiz Tirleri

Bilesik faiz kendi icerisinde nominal faiz ve reel faiz olarak iki ana gruba ayrilr.
Ayrica zaman kisitina gore de glnlik, aylik, vb. faizlerden olusur.

a) Nominal faiz

Gorunur faizdir ve gercekte odenen faiz gorinen faizden farkhdir. Borlu,
goriunen faizden daha yuksek bir faiz (reel faiz) oder.

b) Reel faiz

Reel faiz, bir yil icin ya da daha farkli bir donem icin gercekten kazanilan ve
odenen faizi ifade eder. Reel faizle nominal faiz arasindaki 6nemli fark, faizin
bir donem icerisinde birden daha fazla hesaplanmasinda ortaya ¢ikar. Donem
m, faiz i ise, her donemde anaparaya uygulanacak faiz i/m olur. Bu sebeple
m’ye bagl olarak yilsonu itibariyle 6denecek gercek faiz de farkh olacaktir.
Reel faiz asagidaki esitlik yardimiyla hesaplanir.

_ b Imi
1:(1+—) -1
m



Burada i reel faizi, b nominal faizi ve m donemi gostermektedir.
Ornegin yillik %36 faizin dénemlere gore reel faizi hesaplanirsa;

a) Eger faiz yilda bir defa hesaplanirsa, yani donem m =1 ise;

0.36%
(1— —J = 0.36
1 .

i=

b) Eger faiz 3 ayda bir hesaplanirsa;

4

036

c) Eger faiz her ay hesaplanirsa;

- (14 29—
1_ 12 - B . . 0 0 0

Buna gore, faiz yilda bir kez hesaplanirsa nominal faiz reel faize esit olur. Eger
faiz yilda birden ¢cok donem icin hesaplanirsa nominal faiz ile reel faiz arasinda

fak olusacaktir. Donem sayisi arttikca reel faiz artmaktadir.

Donem igi faiz

Bir yilin icerisinde belirli bir donemin sonunda ortaya c¢ikacak faizdir.bu
hesaplamada yillik giin sayisi 360 olarak alinir.

F=P (1+] %)



Enflasyon ve faiz orani

Enflasyon donemlerinde enflasyondan arindiriimis faiz yani reel faiz ile
enflasyonu iceren faiz yani nominal faiz ve aralarindaki iliski 6nemlidir.

i= (1+i)(1+i)—1

Burada, i enflasyonu da iceren faiz oranini, i. reel faiz oranini, i, enflasyon

oranini gostermektedir. Buna gore reel faiz orani

e

, 1—1
i, = :
R I

(=

Doviz kredisi kullaniminda eger doviz kredisi faizi iy yaninda, ddvizin ayrica bir
yil igerisinde i. kadar deger kazanacagl tahmin ediliyorsa ddviz olarak
kullanilan kredinin TL cinsinden faiz orani asagidaki esitlikle hesaplanir.

i= (1+i 1+ i)—1

Faiz hesaplama donemi ile 6deme donemlerinin farkli olmasi halinde reel faiz
orani asagidaki esitlikle hesaplanur.

_ b m
i, = (1 + —) —1
m



5.5. Faktor Notasyonlari ve Faiz Tablolari

Mihendislik ekonomisi calismalarinda formiullerin arka arkaya yazilmasi bazen
karisiklik meydana getirmektedir. Bu sebeple formilleri sistematik olarak
ifade edecek notasyonlarin kullanilmasi problemin tasarimi konusunda
kolayliklar saglar.

Ornegin,
F=P(1+i)"

denkleminde, belirli bir para miktarinin P, % i faiz orani Gzerinden n yil sonra
ulasacagi F degerinin arandigi gorulmektedir. Bu denklem notasyonla
asagidaki gibi ifade edilebilir:

F = P(F/P,%i,n)

Bu denklemin anlami; % i faiz orani Gzerinden n yil icin verilen P tutarindaki
bir paranin gelecekteki F degerinin bulunmasi demektir. F/P demek, P verildigi
zaman F degerini hesapla anlaminda kullanilmaktadir. Diger bir ifade ile birinci
terim aranan, ikinci terim istenendir. Ornegin, P = 100000 TL, i = % 30, n = 10
yil ise;

F = 100000 (1 + 0.30)° = 100000 (F/P,%30,10)

Bir baska notasyon ve anlami; (F/A, k, %i, n): A miktarindaki ve % k artan bir
paranin % i faiz oraninda ve n yil icin F degerini hesapla.



