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YAPI SINIFLAMALARI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mimarlik Ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2024 Yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig

Yapi1 yaklasik birim maliyetleri

MADDE 1 — (1) 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile yururlige konulan Mimarlik ve Miuihendislik Hizmetleri
Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince, mimarlik ve muhendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak 2024 vyili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri, yapinin mimarlk hizmetlerine esas olan sinifi dikkate
alinarak; KDV haricg, genel giderler (%15) ile yuklenici kar1 (%10) dahil
edilerek asagida gosterilmistir.



YAPI SINIFLAMALARI

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM)
l. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR. ..o e

Kagir veya betonarme ihata duvari (3 metre yukseklige kadar)
Basit kiimes ve basit tarim yapilari

Plastik ortulu seralar

Mevcut yapilar arasi baglanti-gecis yapilari

Gecici kullanimi olan kucguk yapilar

Kalici kullanimi olan yardimci yapilar

Golgelikler-cardaklar

Ustii kapali yanlari acik dinlenme, oyun ve gdsteri alanlari
Depo amacl kayadan oyma yapilar

Bu gruptakilere benzer yapilar.

Yapinin Birim Maliyeti
TL/m2

1.450,00



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
l. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR. ...t 2.100,00

Cam ortulu seralar

Basit padok, blyuk ve kictk bas hayvan agillari

Kagir ve betonarme su depolari

s yeri depolari

Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
Il. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR........ooeee et e 3.500,00

Kuleler, ayakli su depolari

Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari

Kayikhane

Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
Il. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR.....coo ettt e 5.250,00

Sisirme (Pnomatik) yapilar
= Tek katl ofisler, dikkan ve basit atolyeler
= Semt sahalari, kigtk semt parklari, cocuk oyun alanlari ve eklentileri

= Tarimsal endustri yapilari (Tek kath, prefabrik beton, betonarme veya celik depo ve atolyeler,
tesisat agirlikli agillar, fidan yetistirme ve bekletme tesisleri)

= Yat bakim ve onarim atolyeleri, cekek yerleri
= Jeoloji, botanik ve tema parklari
= Mezbahalar

= Bu gruptakilere benzer yapilar.
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Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
Il. SINIF YAPILAR
C GRUBU YAPILAR......coe e e 7.750,00

= Hangar yapilari (Ucak bakim ve onarim amach)

= Sanayi yapilari (Tek kath, bodrum ve asma kati da olabilen prefabrik beton, betonarme ve celik
yapilar)

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
l1l. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR........oe et e 12.250,00

Okul ve mahalle spor tesisleri (Temel egitim okullarinin veya isletme ve tesislerin spor salonlari,
jimnastik salonlari, semt salonlari)

Katl garajlar

Ticari amagli binalar (Gg kata kadar Gg kat dahil —asansérstz- 2/11/1985 tarihli ve 18916 mikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 45 inci maddesine gore
asansor yeri birakilacak)

Alisveris merkezleri (semt pazarlari, kiicik ve buyuk hal binalari, marketler, v.b.)
Basimevleri, matbaalar

Soguk hava depolari
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Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
l1l. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR........oe et e 12.250,00

Konutlar (Gg kata kadar- t¢ kat dahil- asansorsiz - 2/11/1985 tarihli ve 18916 mikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 45 inci maddesine gore
asansor yeri birakilacak)

Akaryakit ve gaz istasyonlari

Kampingler

Kiglk sanayi tesisleri (Donanimli atélyeler, imalathane, dokiimhane)
Semt postaneleri

Kres ve Gunduz bakimevleri, Hobi ve Oyun salonlari

Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM)
I1l. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR. .....c.ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeseeseaseassesensesssenes

Entegre tarimsal endustri yapilar, Blayuk ciftlik yapilar
Genclik Merkezleri, Halk evleri

Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler

Temel egitim okullari

Kicuk kitaplik ve benzeri kaltur tesisleri

Jandarma ve emniyet karakol binalari

Saghk ocaklari, kamu saglik dispanserleri

Ticari amacli binalar (Yapi ylksekligi 21,50 m’ye kadar olan)

Yapinin Birim Maliyeti
TL/m2

14.400,00



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
l1l. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR.....coo et 14.400,00

= 150 kisiye kadar cezaevleri

= Fuarlar

= Sergi salonlari

= Konutlar (Yapi yiksekligi 21,50 m’den az yapilar)
= Marinalar

= Gece kullibu, diskotekler

= Misafirhaneler, Pansiyonlar

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
IV. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR........oe et e 15.300,00

Ozelligi olan biiyiik okul yapilari (Spor salonu, konferans salonu ve ek tesisleri olan egitim yapilari)
Poliklinikler

Liman binalari

Idari binalar (ilce tipi hiikiimet konaklari, vergi daireleri, vb.)

lIce Belediyeleri

150 kisiyi gecen cezaevleri

Kaplicalar, sifa evleri vb. termal tesisleri

ibadethaneler (1500 kisiye kadar)



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
IV. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR........oe et e 15.300,00

= Entegre sanayi tesisleri

= Aqua parklar

= Mustakil spor koyleri (Yizme havuzlari, spor salonlari ve statlari bulunan)
= Yaslilar Huzurevi, kimsesiz cocuk yuvalari, yetistirme yurtlari

= Blyuk alisveris merkezleri

= Yiksekokullar ve egitim enstituleri

= Apartman tipi konutlar (Yapi yliksekligi 30,50 m.den az yapilar)

= Oteller (1 ve 2 yildizh)

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
IV. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR.....co ottt e e 17.400,00

= Arastirma binalari, laboratuvarlar ve saglik merkezleri

= || tipi belediyeler

= il tipi idari kamu binalari

= Metro istasyonlari

= Stadyum, spor salonlari ve yuzme havuzlari

= Bliylk postaneler (merkez postaneleri)

= Otobus terminalleri

= Eglence amacli yapilar (cok amacli toplanti, eglence ve diigtin salonlari)

= Banka binalari

= Normal radyo ve televizyon binalari

= Ozelligi olan genel siginaklar

= Mustakil veya ikiz konutlar (Bagimsiz b6lim brit alant 151 m2 ~ 600 m2 villalar, teras evleri, dag
evleri, kaymakam evi vb.)

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
IV. SINIF YAPILAR
C GRUBU YAPILAR......co ettt 18.700,00

= Blyuk kutliphaneler ve kultir yapilari

= Bakanlik binalari

= Yiksek 6grenim yurtlar

= Arsiv binalar

= Radyoaktif korumali depolar

= Blyuk Adliye Saraylari

= Otel (3 yildizli) ve moteller

= Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

= || tipi hikiimet konaklari ve biyiiksehir belediye binalari

» |s merkezleri (Yapi yiksekligi 21,50 m ile 30,50 m arasi -30,50 m dahil yapilar)
= Konutlar (Yapi yuksekligi 30,50 mile 51,50 m arasi -51,50 m dahil yapilar)
= Bu gruptakilere benzer yapilar.
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Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2

V. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR.........cote ettt ne s 21.300,00
= Televizyon, Radyo istasyonlari, binalari

= Orduevleri

= Blyukelcilik yapilari, vali konaklari ve brit alani 600 m2 lzerindeki 6zel konutlar

= Borsa binalari

= Universite kampusleri

= |s merkezleri (Yapi yiiksekligi 30,50 m asan yapilar)

= Yapi yuksekligi 51,50 metreyi asan yapilar

= Alisveris kompleksleri (icerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe, restoran, market, v.b.
bulunan)

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
V. SINIF YAPILAR
B GRUBU YAPILAR.....coo e e e e 22.250,00

= Kongre merkezleri

= Olimpik spor tesisleri — hipodromlar

= Bilimsel arastirma merkezleri, AR-GE binalari
= Hastaneler

= Havalimanlari

» ibadethaneler (1500 kisinin tGzerinde)

= Oteller (4 yildizh)

= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin Birim Maliyeti

YAPININ MiMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
V. SINIF YAPILAR
C GRUBU YAPILAR......coe ettt 24.300,00

= Oteller ve tatil koyleri (5 yildizh)
= Muze ve kituphane kompleksleri
= Bu gruptakilere benzer yapilar.

V. SINIF YAPILAR
D GRUBU YAPILAR.......c.oeeeetrcrer et eeeeeeeee e e 26.800,00
= Opera, tiyatro ve bale yapilari, konser salonlari ve kompleksleri

= Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek veya yikilarak aslina uygun olarak yapilan yapilar
= Bu gruptakilere benzer yapilar.



YAPI SINIFLAMALARI

Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iliskin a¢iklamalar

MADDE 2 - (1) Benzer yaplilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayici kurum ve kuruluslarca Mimarlik ve
Muihendislik Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hikimlerinden yararlanilarak belirlenecektir.

(2) Tebligin revizyonu calismalarinda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden cikarilan yapilar icin 2024
yilindan 6nceki tebliglere gore yapi sinifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve mihendislik hizmetlerinde;
belirlendigi yilin tebligindeki yapi sinifi ve grubu degistirilmeksizin 2024 yili tebliginde karsiligi olan tutar
esas alinmak suretiyle hesap yapilacaktir.

(3) Tebligdeki sinif ve gruplar yapim asamasinda belirlenirken tereddiite disilmesi halinde, o yapinin yapi
yaklasik maliyeti; yapinin projesine gére hazirlanacak metrajlara Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi Birim Fiyatlarinin uygulanmasi suretiyle hesaplanacaktir.

(4) Bu Tebligde yer alan yapilarin birim metrekare maliyetleri, asgari mahal listesine gére belirlenen yapi
malzemeleri dikkate alinarak belirlenmektedir. Ayrica, Tebligdeki yapi yaklasik birim maliyetlerinin
tespitinde; yapinin bulundugu arsa bedeli, cevre diizenlemesi (peyzaj, bahce sulama, yagmur suyu drenaj,
cevre aydinlatma, ihata duvari, ada ici yollar ve benzeri), altyapi (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, icme
suyu, dogalgaz, kanalizasyon, internet, haberlesme ve benzeri) giderler dahil edilmemektedir.
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Yirurluk

MADDE 3 - (1) Bu Teblig 01/01/2024 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere yayimi tarihinde yurirlige
girer.

Yurutme
MADDE 4 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani yiratr.
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